
本質的
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投　資

新富裕層の

杉山浩一
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た
め
の
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は
じ
め
に

不
動
産
投
資
の
「
本
質
」と
は
？

皆
さ
ま
、
は
じ
め
ま
し
て
。
杉
山
浩
一
と
申
し
ま
す
。

株
式
会
社
プ
ラ
ン
・
ド
ゥ
の
代
表
と
し
て
、
バ
ブ
ル
期
に
建
て
ら
れ
た
資
産
性
と
収
益
性
の
バ
ラ
ン
ス

の
良
い
物
件
を
通
じ
て
、「
新
富
裕
層
」
の
皆
さ
ま
の
資
産
形
成
の
お
手
伝
い
を
し
て
い
ま
す
。

い
き
な
り
の
質
問
で
恐
縮
で
す
が
、
不
動
産
投
資
の
「
本
質
」
と
は
何
で
し
ょ
う
か
？

既
に
不
動
産
投
資
の
ご
経
験
が
あ
っ
た
り
興
味
を
お
持
ち
だ
っ
た
り
す
る
方
の
中
に
は
、「
節
税
」
や

「
転
売
益
」
等
の
イ
メ
ー
ジ
が
最
初
に
思
い
浮
か
ん
だ
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

私
な
り
の
答
え
を
お
伝
え
す
る
前
に
、
少
し
回
り
道
に
は
な
り
ま
す
が
、
本
書
を
執
筆
す
る
に
至
っ
た

動
機
に
つ
い
て
、
ご
説
明
し
た
い
と
思
い
ま
す
。

今
か
ら
遡
る
こ
と
３
年
前
。
時
代
は
ま
だ
出
口
の
見
え
な
い
コ
ロ
ナ
禍
の
最
中
に
、
前
著
『
新
富
裕
層

の
た
め
の
戦
略
的
不
動
産
投
資
』（
幻
冬
舎
）
を
上
梓
し
ま
し
た
。

本
書
の
タ
イ
ト
ル
に
も
含
ま
れ
て
い
る
「
新
富
裕
層
」
と
は
耳
慣
れ
な
い
言
葉
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、私
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た
ち
が
日
々
の
仕
事
を
通
じ
て
物
件
を
買
っ
て
い
た
だ
き
た
い
方
々
を
、
同
書
の
中
で
そ
の
よ
う
に
呼
ば

せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。
先
祖
代
々
の
土
地
や
会
社
等
を
受
け
継
い
で
き
た
方
で
は
な
く
、
外
資
系
企
業

や
Ｉ
Ｔ
企
業
等
で
キ
ャ
リ
ア
を
積
み
重
ね
て
き
た
年
収
３
０
０
０
万
円
以
上
の
方
々
、
さ
ら
に
踏
み
込
ん

で
言
う
な
ら
ば
、
一
棟
３
億
円
以
上
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
で
き
る
方
々
の
こ
と
で
す
。

富
裕
層
と
い
う
言
葉
に
批
判
的
な
印
象
を
持
た
れ
る
方
も
い
ら
っ
し
ゃ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
私
が

今
ま
で
お
付
き
合
い
し
て
き
た
か
ぎ
り
、
ま
る
で
『
ド
ラ
え
も
ん
』
に
登
場
す
る
出
木
杉
君
が
そ
の
ま
ま

大
人
に
な
っ
た
よ
う
な
、
真
面
目
で
努
力
家
、
も
ち
ろ
ん
人
間
的
に
も
素
晴
ら
し
い
方
々
ば
か
り
で
す
。

社
会
へ
の
貢
献
心
、
成
長
意
欲
が
軸
と
な
り
、
仕
事
や
勉
強
に
打
ち
込
ん
で
こ
ら
れ
、
そ
の
結
果
と
し
て
、

今
の
地
位
を
獲
得
さ
れ
て
き
ま
し
た
。

だ
か
ら
こ
そ
、
投
資
と
い
っ
て
も
、
短
絡
的
に
、
お
金
儲
け
が
で
き
れ
ば
い
い
、
と
い
う
考
え
方
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。

こ
れ
ま
で
築
い
て
き
た
金
融
資
産
や
高
い
信
用
力
を
「
有
効
に
活
用
す
る
」
と
い
う
の
は
ど
の
よ
う
な

こ
と
な
の
か
？
　
何
に
使
い
、
ど
う
増
や
し
、
ど
う
家
族
に
残
し
て
い
く
の
か
？

私
は
、
日
々
、
新
富
裕
層
の
方
々
と
お
話
し
さ
せ
て
い
た
だ
く
中
で
、
そ
ん
な
モ
ヤ
モ
ヤ
し
た
思
い
を
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抱
く
方
が
実
は
多
い
の
で
は
な
い
か
と
感
じ
て
い
ま
す
。

こ
う
し
た
モ
ヤ
モ
ヤ
に
対
す
る
ヒ
ン
ト
が
、
本
書
の
中
に
書
い
て
あ
り
ま
す
。

約
35
年
に
わ
た
っ
て
不
動
産
の
現
場
に
関
わ
り
、
１
万
件
以
上
の
物
件
と
向
き
合
っ
て
き
た
経
験
か
ら

私
な
り
に
見
い
だ
し
た
不
動
産
投
資
の
「
本
質
」
を
、
こ
の
本
を
通
じ
て
、
ぜ
ひ
と
も
新
富
裕
層
の
皆
さ

ま
に
お
届
け
し
た
い
。
そ
ん
な
想
い
で
、
本
書
を
執
筆
し
ま
し
た
。

日
本
で
は
、
少
子
高
齢
化
や
空
き
家
問
題
が
叫
ば
れ
て
久
し
い
状
況
で
す
。

日
本
全
体
で
空
き
家
は
１
０
０
０
万
戸
に
も
達
し
よ
う
か
と
い
う
勢
い
で
す
。

し
か
し
、一
方
で
、東
京
の
新
築
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
は
ど
ん
ど
ん
値
上
が
り
し
、今
や
平
均
価
格
は
１
億

円
を
は
る
か
に
超
え
て
い
ま
す
。

価
格
が
上
が
っ
て
い
る
東
京
で
は
空
き
家
は
少
な
く
、
空
き
家
が
多
い
地
方
で
は
価
格
が
下
が
っ
て
い

る
、
と
い
う
の
な
ら
納
得
も
で
き
ま
す
が
、
現
実
は
、
空
き
家
は
東
京
都
世
田
谷
区
が
一
番
多
い
の
で
す
。

価
格
は
、
需
要
と
供
給
の
バ
ラ
ン
ス
で
決
ま
る
は
ず
で
す
が
、
家
が
余
っ
て
い
な
が
ら
価
格
が
上
が
る

と
い
う
現
象
が
、
日
本
の
不
動
産
業
界
で
は
起
き
て
い
ま
す
。
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そ
れ
は
な
ぜ
で
し
ょ
う
か
？

日
本
国
民
が
無
意
識
に
そ
う
選
択
し
て
い
る
の
か
、
日
本
国
政
府
の
思
惑
な
の
か
、
ま
た
は
マ
ス
コ
ミ

が
そ
う
誘
導
し
て
い
る
の
か
は
不
明
で
す
が
、
こ
の
現
象
は
、
空
き
家
（
中
古
住
宅
）
が
、
在
庫
と
し
て

機
能
し
て
い
な
い
こ
と
を
意
味
し
て
い
る
の
で
は
な
い
か
と
考
え
て
い
ま
す
。

具
体
的
に
言
う
と
、
不
動
産
の
世
界
は
、
高
額
で
あ
る
が
ゆ
え
に
、
融
資
を
用
い
て
購
入
す
る
ケ
ー
ス

が
多
い
た
め
、
融
資
の
つ
き
に
く
い
中
古
物
件
は
需
要
の
対
象
か
ら
外
れ
る
、
つ
ま
り
「
在
庫
」
と
し
て

機
能
し
な
い
こ
と
が
大
き
な
要
因
に
な
っ
て
い
る
の
で
は
な
い
か
と
い
う
こ
と
で
す
。

こ
の
背
景
に
は
、
耐
久
性
の
面
で
は
問
題
の
な
い
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
あ
っ
て
も
、

築
47
年
ま
で
し
か
融
資
期
間
を
設
定
し
な
い
と
い
う
金
融
機
関
の
ル
ー
ル
が
あ
り
ま
す
。
少
し
前
置
き
が

長
く
な
り
ま
し
た
が
、こ
の
融
資
期
間
の
問
題
に
つ
い
て
前
著
で
詳
し
く
問
題
提
起
さ
せ
て
い
た
だ
き
、だ

か
ら
こ
そ
、「
物
件
の
担
保
力
」
で
は
な
く
「
個
人
の
与
信
力
」
で
有
利
な
融
資
条
件
を
引
き
出
せ
る
新
富

裕
層
の
方
々
に
は
、
大
き
な
「
投
資
チ
ャ
ン
ス
」
が
あ
る
こ
と
を
ご
説
明
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

発
行
か
ら
３
年
、
前
著
に
賛
同
し
て
い
た
だ
い
た
多
く
の
新
富
裕
層
の
方
々
に
「
中
古
・
郊
外
・
Ｒ
Ｃ
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一
棟
マ
ン
シ
ョ
ン
」
を
ご
購
入
い
た
だ
い
て
き
ま
し
た
。
今
の
時
代
に
即
し
た
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
経
て
、

し
っ
か
り
と
維
持
・
管
理
す
る
こ
と
で
、
ご
購
入
後
も
ご
満
足
い
た
だ
い
て
い
る
と
自
負
し
て
い
ま
す
。

一
方
で
、
前
著
で
は
、
金
融
を
は
じ
め
と
し
た
投
資
的
側
面
の
戦
略
や
エ
ビ
デ
ン
ス
が
中
心
と
な
っ
て

し
ま
っ
た
た
め
に
、
不
動
産
（
土
地
・
建
物
）
の
本
質
的
な
考
え
方
を
伝
え
き
れ
な
か
っ
た
、
と
の
想
い

が
時
の
経
過
と
と
も
に
募
っ
て
い
ま
し
た
。

不
動
産
投
資
の
「
本
質
」
は
、
私
た
ち
が
、
日
々
、
新
富
裕
層
の
皆
さ
ま
に
、
投
資
用
賃
貸
マ
ン
シ
ョ

ン
を
提
供
さ
せ
て
い
た
だ
く
中
で
も
、
と
て
も
大
切
に
し
て
い
る
こ
と
で
す
の
で
、
ど
う
し
て
も
お
伝
え

し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
、
い
て
も
た
っ
て
も
い
ら
れ
な
く
な
り
、
執
筆
を
決
意
し
た
次
第
で
す
。

前
著
を
お
読
み
い
た
だ
い
た
方
は
、ぜ
ひ
と
も
本
書
を
ご
一
読
い
た
だ
い
た
後
に
、も
う
一
度
前
著
に
目

を
通
し
て
い
た
だ
き
た
い
と
思
い
ま
す
。
本
書
か
ら
の
出
会
い
の
方
は
、
ご
一
読
い
た
だ
い
た
後
で
、
前

著
も
ぜ
ひ
手
に
取
っ
て
い
た
だ
け
れ
ば
幸
い
で
す
。

不
動
産
投
資
の
本
質
と
、
そ
れ
を
実
現
す
る
具
体
的
な
戦
略
。

こ
の
不
可
欠
な
両
輪
を
お
伝
え
で
き
た
ら
と
考
え
て
い
ま
す
。
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「
流
行
」と
「
本
質
」

　

こ
こ
か
ら
は
少
し
、
不
動
産
投
資
の
歴
史
を
振
り
返
っ
て
み
た
い
と
思
い
ま
す
。
な
か
に
は
ご
存
じ
の

話
題
も
あ
る
か
と
思
い
ま
す
が
、
お
付
き
合
い
い
た
だ
け
れ
ば
幸
い
で
す
。

不
動
産
に
は
相
場
が
あ
り
ま
す
。

端
的
に
言
う
と
、
世
の
中
の
景
気
が
良
け
れ
ば
土
地
の
値
段
は
上
昇
し
、
反
対
に
悪
く
な
る
と
価
格
は

下
落
し
ま
す
。
今
に
し
て
振
り
返
れ
ば
、
そ
れ
は
当
た
り
前
の
こ
と
に
思
え
ま
す
。

し
か
し
、
今
か
ら
わ
ず
か
35
年
前
、
い
わ
ゆ
る
「
バ
ブ
ル
景
気
」
の
時
代
ま
で
は
、
土
地
の
価
格
は
右

肩
上
が
り
を
続
け
、
決
し
て
下
が
ら
な
い
。
そ
ん
な
「
土
地
神
話
」
が
、
あ
た
か
も
常
識
の
よ
う
に
信
じ

ら
れ
て
い
ま
し
た
。

事
実
と
し
て
は
、「
そ
れ
ま
で
は
、
統
計
的
に
は
下
が
っ
て
い
な
か
っ
た
」
だ
け
の
こ
と
な
の
で
す
が
。

に
も
か
か
わ
ら
ず
、バ
ブ
ル
期
に
は
建
築
中
、場
合
に
よ
っ
て
は
着
工
前
に
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
し
、完

成
間
際
に
転
売
し
て
手
付
金
だ
け
で
数
千
万
円
も
の
転
売
益
を
得
る
と
い
う
荒
業
が
行
わ
れ
ま
し
た
。
こ
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の
手
法
は
「
青
田
買
い
」
と
呼
ば
れ
、
当
時
は
流
行
っ
て
い
ま
し
た
。

人
気
の
マ
ン
シ
ョ
ン
が
先
着
順
で
販
売
さ
れ
る
ケ
ー
ス
で
は
、
モ
デ
ル
ル
ー
ム
の
前
に
何
日
も
前
か
ら

並
ぶ
人
が
現
れ
た
り
も
し
ま
し
た
。
ま
た
、
抽
選
で
購
入
者
を
決
定
す
る
ケ
ー
ス
で
は
、「
抽
選
方
法
に
不

正
が
あ
る
の
で
は
な
い
か
」
と
の
抗
議
が
殺
到
す
る
こ
と
も
あ
り
ま
し
た
。

こ
の
よ
う
な
「
青
田
買
い
」
の
過
熱
ぶ
り
こ
そ
が
、
バ
ブ
ル
経
済
が
「
バ
ブ
ル
」
で
あ
っ
た
事
実
を
象

徴
し
て
い
た
よ
う
に
思
い
ま
す
。

こ
の
よ
う
に
、
バ
ブ
ル
期
の
不
動
産
投
資
の
目
的
は
転
売
益
を
得
る
こ
と
で
し
た
。

そ
れ
を
業
界
用
語
で
は
「
サ
ヤ
取
り
」
な
ど
と
呼
ん
だ
り
も
し
ま
し
た
が
、
一
般
の
皆
さ
ま
に
は
、「
土

地
転
が
し
」
と
い
っ
た
表
現
の
方
が
馴
染
み
深
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

今
や
「
土
地
神
話
」
は
す
っ
か
り
過
去
の
も
の
に
な
っ
て
い
ま
す
。

バ
ブ
ル
経
済
が
崩
壊
し
て
以
降
の
日
本
で
は
、
リ
ー
マ
ン
・
シ
ョ
ッ
ク
な
ど
も
含
め
て
、
土
地
の
価
格

が
大
き
く
下
落
す
る
局
面
が
何
度
か
あ
り
ま
し
た
。

詳
し
く
は
本
文
で
紹
介
し
ま
す
が
、バ
ブ
ル
崩
壊
後
の
フ
ァ
ン
ド
バ
ブ
ル
期
に
は
、単
純
な
転
売
益
を
目
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的
と
し
な
い
収
益
還
元
法
を
用
い
た
Ｄ
Ｃ
Ｆ
法
（
デ
ィ
ス
カ
ウ
ン
ト
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
法
）
に
よ
る
投

資
が
流
行
し
ま
し
た
が
、
こ
れ
も
リ
ー
マ
ン
・
シ
ョ
ッ
ク
と
と
も
に
フ
ァ
ン
ド
や
新
興
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー

が
大
き
な
痛
手
を
受
け
て
、
そ
の
多
く
が
倒
産
す
る
憂
き
目
に
遭
っ
て
い
ま
す
。

昨
今
の
不
動
産
市
況
は
と
い
う
と
、
こ
の
10
年
ほ
ど
は
、
不
動
産
の
価
格
は
上
昇
し
続
け
て
い
ま
す
。

先
ほ
ど
も
少
し
触
れ
ま
し
た
が
、
東
京
都
内
の
新
築
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
平
均
価
格
が
１
億
円
を
超

え
る
ま
で
に
な
っ
て
い
ま
す
。

こ
う
し
た
状
況
を
受
け
て
、
令
和
版
の
「
青
田
買
い
」
が
散
見
さ
れ
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

不
動
産
の
プ
ロ
で
は
な
い
一
般
の
会
社
員
の
方
々
が
「
転
売
益
」
を
目
的
と
し
て
、
建
築
中
、
も
し
く

は
着
工
前
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
し
、
完
成
間
際
に
転
売
。
数
千
万
円
の
転
売
益
を
得
る
よ
う
な
事
例
を

聞
く
と
、
三
十
数
年
前
の
デ
ジ
ャ
ヴ
（
既
視
感
）
を
感
じ
ま
す
。

こ
の
よ
う
に
見
て
く
れ
ば
既
に
お
分
か
り
の
よ
う
に
、「
不
動
産
を
用
い
た
稼
ぎ
方
」
は
時
代
や
局
面
に

応
じ
て
変
化
し
て
お
り
、
流
行
が
あ
る
よ
う
に
思
わ
れ
ま
す
。

富
裕
層
に
と
っ
て
の
昨
今
の
流
行
は
「
節
税
」
で
す
。
富
裕
層
以
外
に
と
っ
て
は
小
口
化
（
証
券
化
）
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さ
れ
た
商
品
や
ス
マ
ホ
で
行
う
不
動
産
投
資
が
人
気
の
対
象
に
な
っ
て
い
ま
す
。

た
し
か
に
、
こ
う
し
た
波
に
乗
る
の
も
１
つ
の
方
法
で
す
が
、
私
は
、
流
行
だ
け
を
見
て
判
断
し
て
し

ま
う
こ
と
に
は
警
鐘
を
鳴
ら
し
た
い
と
考
え
て
い
ま
す

不
動
産
の
「
本
質
」
を
知
っ
た
う
え
で
、
判
断
を
し
て
い
か
な
い
と
、
時
代
の
変
化
に
取
り
残
さ
れ
痛

手
を
負
っ
て
し
ま
っ
た
り
、「
か
ぼ
ち
ゃ
の
馬
車
」
事
件
の
よ
う
な
詐
欺
ま
が
い
の
被
害
に
遭
っ
て
し
ま
っ

た
り
す
る
こ
と
に
も
な
り
か
ね
な
い
か
ら
で
す
。

で
は
、
不
動
産
投
資
の
本
質
と
は
何
か
？

そ
れ
は
、
一
言
で
言
っ
て
し
ま
え
ば
、「
不
動
産
を
通
じ
て
、
関
わ
る
人
、
そ
し
て
社
会
全
体
に
価
値
を

提
供
す
る
こ
と
」
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。
家
賃
収
入
や
、
節
税
な
ど
の
リ
タ
ー
ン
は
、
そ
の
結
果
と
し
て

生
じ
る
も
の
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。

当
た
り
前
の
こ
と
の
よ
う
に
思
わ
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
こ
れ
ま
で
35
年
間
の
不
動
産
の
現
場
経

験
か
ら
、
私
は
こ
の
本
質
を
し
っ
か
り
と
認
識
し
た
う
え
で
、
不
動
産
を
見
極
め
、
活
用
し
て
い
く
こ
と

が
何
よ
り
大
切
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。
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具
体
的
に
は
ど
う
い
う
こ
と
な
の
か
？
　
な
ぜ
そ
う
言
え
る
の
か
？
　

こ
れ
ら
の
点
に
つ
い
て
、
本
章
の
中
で
詳
し
く
述
べ
て
い
き
ま
す
。

「
バ
ブ
ル
期
Ｒ
Ｃ
」「
環
八
×
国
道
16
号
」「
新
富
裕
層
」と
は

私
た
ち
が
扱
っ
て
い
る
物
件
に
つ
い
て
、「
中
古
・
郊
外
・
Ｒ
Ｃ
の
一
棟
マ
ン
シ
ョ
ン
」
と
い
う
言
葉
が

本
書
の
中
で
も
何
度
も
出
て
く
る
か
と
思
い
ま
す
。
前
著
を
ま
だ
お
読
み
で
な
い
方
の
た
め
に
、
少
し
だ

け
こ
こ
で
お
伝
え
し
て
お
く
こ
と
に
し
ま
す
。

私
た
ち
が
扱
っ
て
い
る
投
資
用
不
動
産
は
、「
バ
ブ
ル
期
に
、
環
状
八
号
線
と
国
道
16
号
に
挟
ま
れ
た
エ

リ
ア
に
建
て
ら
れ
た
Ｒ
Ｃ
造
の
マ
ン
シ
ョ
ン
」
で
あ
り
、
私
た
ち
が
そ
れ
ら
の
物
件
を
お
届
け
し
た
い
お

客
様
は
「
新
富
裕
層
」
の
方
々
で
す
。

本
書
の
中
で
も
繰
り
返
し
お
伝
え
し
て
ま
い
り
ま
す
が
、
バ
ブ
ル
期
に
は
、「
不
動
産
の
価
値
は
上
が
り

続
け
る
」
と
い
う
思
想
や
、
競
争
が
過
熱
し
た
建
築
業
界
の
状
況
を
背
景
に
、
非
常
に
品
質
の
高
い
鉄
筋

コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
（
Ｒ
Ｃ
造
）
マ
ン
シ
ョ
ン
が
多
く
建
築
さ
れ
ま
し
た
。
そ
う
い
っ
た
ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
が

高
い
物
件
は
、
修
繕
や
管
理
状
態
に
よ
っ
て
は
、
令
和
の
今
も
高
い
競
争
力
を
誇
っ
て
い
ま
す
。
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「
環
八
と
国
道
16
号
に
挟
ま
れ
た
エ
リ
ア
」
と
は
、
具
体
的
に
言
え
ば
、
東
京
都
下
の
小
金
井
市
、
武
蔵

野
市
、
三
鷹
市
、
調
布
市
、
府
中
市
、
西
東
京
市
、
町
田
市
、
八
王
子
市
、
埼
玉
県
で
は
川
口
市
、
戸
田

市
、
さ
い
た
ま
市
、
蕨
市
、
越
谷
市
、
千
葉
県
の
千
葉
市
、
船
橋
市
、
柏
市
、
松
戸
市
、
浦
安
市
、
市
川

市
、
最
後
に
神
奈
川
県
の
川
崎
市
、
横
浜
市
、
相
模
原
市
な
ど
が
該
当
し
ま
す
。

こ
の
エ
リ
ア
は
高
度
経
済
成
長
期
に
、
国
の
政
策
の
下
、
ベ
ッ
ド
タ
ウ
ン
と
し
て
開
発
さ
れ
、
都
心
に

通
勤
す
る
人
々
の
た
め
の
公
団
住
宅
や
マ
ン
シ
ョ
ン
が
、
数
多
く
建
て
ら
れ
ま
し
た
。
道
路
や
公
園
、
教

育
施
設
が
整
備
さ
れ
、
生
活
利
便
性
の
高
さ
は
50
年
前
か
ら
現
在
に
至
る
ま
で
、
常
に
群
を
抜
い
て
い
ま

す
。
つ
ま
り
、
50
年
も
の
間
、
多
く
の
居
住
者
に
選
ば
れ
て
き
た
エ
リ
ア
で
あ
り
、
今
後
も
手
堅
い
賃
貸

需
要
が
見
込
め
る
と
考
え
ら
れ
る
の
が
、「
環
八
×
国
道
16
号
」
な
の
だ
と
言
え
ま
す
。

建
築
物
と
し
て
は
、
新
耐
震
基
準
に
則
っ
た
１
０
０
年
も
つ
構
造
な
の
で
、
し
か
も
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
や

外
構
・
共
用
部
も
レ
ベ
ル
の
高
い
仕
様
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
あ
り
、
立
地
と
し
て
は
、
生
活
利
便
性
・
居
住

性
の
高
い
首
都
圏
郊
外
の
マ
ー
ケ
ッ
ト
。
に
も
か
か
わ
ら
ず
、「
新
築
・
都
心
・
駅
近
」
が
「
常
識
」
と

さ
れ
る
昨
今
で
は
、
私
た
ち
が
お
勧
め
す
る
「
中
古
・
郊
外
・
Ｒ
Ｃ
一
棟
」
は
〝
奇
を
て
ら
っ
た
も
の
〟
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〝
ウ
ラ
を
か
く
も
の
〟
と
思
わ
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

そ
う
感
じ
て
、
前
著
で
は
、
投
資
と
い
う
側
面
か
ら
こ
れ
ら
の
物
件
の
価
値
に
つ
い
て
、
ロ
ジ
ッ
ク
と

エ
ビ
デ
ン
ス
を
用
い
て
書
か
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

今
回
は
、「
不
動
産
の
本
質
と
は
？
」
に
つ
い
て
、
で
き
る
だ
け
客
観
的
・
長
期
的
・
普
遍
的
な
側
面
か

ら
、
お
伝
え
し
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。
さ
ら
に
は
、
新
富
裕
層
の
皆
さ
ま
に
と
っ
て
の
「
不
動
産
投
資

を
す
る
意
味
」
に
つ
い
て
も
、
当
社
で
大
切
に
し
て
い
る
こ
と
を
踏
ま
え
て
書
か
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

新
富
裕
層
の
皆
さ
ま
の
誇
り
高
き
人
生
に
ふ
さ
わ
し
い
不
動
産
経
営
に
、
本
書
が
少
し
で
も
お
役
に
立

て
れ
ば
幸
い
で
す
。

杉
山
浩
一




